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Prejavy komerénej suburbanizacie vo vybranych odvetviach
hospodarstva v zazemi Bratislavy’
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The Manifestation of Commercial Suburbanization in the Selected
Sectors of Economy in the Hinterland of Bratislava

Abstract

Due to a socio-economic transformation in Slovakian society we can observe
changes in the spatial distribution of entrepreneurial activities. Along with the
residential suburbanization we can identify processes leading to the redistribu-
tion of entrepreneurial activities in the hinterland of Bratislava. The aim of this
paper is the analysis of commercial suburbanization in the Bratislava Func-
tional Urban Region with special attention to retail and logistics. The results
indicate that the Bratislava undergo initial phase of the decentralization of en-
trepreneurial activities.
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Uvod

V suvislosti s narastom socialno-ekonomickej diferencidcie spolocnosti moz-
no v zazemi Bratislavy od druhej polovice 90. rokov dvadsiateho storoc¢ia pozo-
rovat’ rozmanité prejavy procesov suburbanizacie, ktoré sa zacali zintenziviiovat’
najmé po roku 2000 (Slavik a kol., 2011; Sveda, 2011; Zubriczky, 2004; 2010).
Prebiehajuca redistribucia obyvatel'stva vSak neznamend len zvySovanie poctu
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obyvatel'ov v primestskych obciach, ale zahfia cely komplex zmien v priestoro-
vej organizacii spolocnosti. V uplynulom desatro¢i mozno pozorovat’ pozoru-
hodny narast podnikatel'skych aktivit nielen v Bratislave, ale aj v jej Sirokom
vidieckom zazemi. Do pdvodne pol'nohospodarskej krajiny vstupuju nové funkc-
né prvky v podobe logistickych arealov, maloobchodnych a vyrobnych preva-
dzok. V tejto suvislosti si mozno polozit’ otazku, ¢i ide o prejavy komercnej su-
burbanizacie, ktora predstavuje dolezity transformacny proces prebichajuci v su-
Casnosti vo vacsine postsocialistickych krajin (Guy, 1998; Sykora a Oufednicek,
2007; Danielova, 2008; Spilkova a Sefrna, 2010).

Zatial’ o rezidencnd suburbanizdcia zahina predovsetkym vystavbu novych
lokalit (suburbii) na byvanie mimo jadrového mesta, termin komercnd suburba-
nizdcia pokryva rozmaniti zmes l'udskych aktivit a javov v zazemi mesta. Ako
podotyka L. Sykora (2002), prejavy komercnej suburbanizacie mozno pozorovat’
prostrednictvom vystavby vyrobnych, skladovacich a nakupnych areédlov, ktoré
sa lokalizuju v blizkosti vel'kych dopravnych krizovatiek ¢i inych dopravne vy-
hodnych lokalit, ¢asto vSak na okraji kompaktného mesta, kde nachadzaju dosta-
tok priestoru na prevadzku a moznosti parkovania. Charakteristickym znakom
komer¢nej suburbanizacie je vystavba na dosial’ polnohospodarsky vyuzivanom
uzemi (tzv. greenfields), Casto bez nadvéznosti na existujicu sidelnt Struktaru.
Aktérmi komer¢nej suburbanizacie sa stavaju najma flexibilné produkcné a dis-
tribu¢né systémy vyzadujlice rozsiahle vol'né plochy izemia s dobrym pristupom
k regionalnej a lokalnej cestnej sieti (napr. logistické arealy). Obmedzené prie-
storové kapacity mesta, ako aj vysoké ceny pozemkov vytlacaju priestorovo
naroc¢né prevadzky mimo mesta, kde nachadzaju nielen dostatok priestoru, ale aj
vyhodnejsie dopravné napojenie na cestnu infrastrukturu, nez je to v dopravne
prehustenom centre mesta. Tento presun aktivit v§ak nemozno obmedzit’ len na
vel'ké subjekty. Aktérmi komercnej suburbanizacie su aj malé obchodné jednot-
ky asluzby, pri ktorych nie je vyhodna poloha v centre mesta rozhodujucim
kritériom. St to napriklad rdzne $pecializované predajne a sluzby, ktoré vyuziva-
ju niz8ie naklady na prevadzku mimo mesta, a zaroven su relativne I'ahko do-
stupné pre rozsiahly mestsky trh. Treba vSak poznamenat’, ze k presunu podnika-
tel'skych aktivit dochadza len v uréitom segmente, viaceré vysokosSpecializované
sluzby s potrebou face-to-face kontaktov zostavaju nad’alej lokalizované v centre
mesta (Dieleman a Wegener, 2004).

Podrobnejsie sa vznikom komercnej suburbanizacie zaobera Ptacek (2002),
ktory pouziva oznacenie ,,suburbanizacia nerezidencnych funkcii“. Jej prvé
prejavy sa objavili v 60. rokoch dvadsiateho storo¢ia v USA, kde s postupom
reziden¢nej suburbanizacie narastala aj vzdialenost medzi miestom byvania
a miestom prace. Casova dostupnost’ sa tak stava netinosnou, a preto dochadza
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k suburbanizacii sluzieb pre obyvatelov v podobe lokacii supermarketov pri
vyznamnych komunikaciach, priCom postupne ich nasleduje aj l'ahky priemysel,
a neskor aj aktivity terciarneho a kvartérneho sektora.

Chépanie pojmu komercna suburbanizdacia je v literatire znacne nejedno-
znacné a aj k samotnému pomenovaniu by sme mohli mat’ viaceré vyhrady tyka-
juce sa jeho sémantického obsahu, ale aj vhodnosti pouzitia (adjektivum ,.ko-
mercny“ modze evokovat’ len obchodné aktivity). Vzhl'adom na skutoCnost, Ze
tento termin sa v ostatnom Case stal v geografickej literatire pomerne frekvento-
vany (napr. Matlovi¢ a Sedlakova, 2007; Sykora, 2002; Dieleman a Wegener,
2004; Spilkova a Sefrna, 2010; Nuisl a Rink, 2003), pouZivame ho aj v tomto
prispevku na oznacenie vSetkych ostatnych suburbaniza¢nych prejavov, ktoré
nesuvisia priamo s byvanim (rezidencnou suburbanizaciou). Aj ked presnejsie
definovanie pojmu komercna suburbanizacia v literatire absentuje, pokusme sa
zhrnut' kIicové atributy tohto javu. Komerént suburbanizaciu je potrebné vni-
mat’ predovsetkym vzhl'adom na:

e jej priestorovi lokalizaciu a oddelenost’ od tzemia kompaktnej mestskej
zastavby;

e motivaciu jej aktérov vyuzit’ vhodnejsie podmienky na obchodné, rekreac-
né, vzdelavacie a iné aktivity, ktoré sa nachadzaju za hranicami mesta.

Redistribuciu vybranych ekonomickych funkcii v smere mesto — zazemie
mozno povazovat' za vyznamny fenomén transformujuci regionalnu ekonomiku
a presuvajuci ekonomické tazisko z centra mesta blizSie k jeho tesnému zaze-
miu. Napriek relevantnosti komer¢nej suburbanizacie v slovenskom prostredi,
tato problematika dosial’ nenasla §irSie uplatnenie v ekonomickych stadiach.

V prispevku hodnotime rozsah a intenzitu narastu komer¢nych aktivit v za-
zemi mesta prostrednictvom analyzy zmien v poCte a charaktere podnikatel-
skych subjektov. Osobitny pohl'ad sme venovali zmenam v sieti obchodnych
prevadzok a rozvoju nakupnych a logistickych centier.

1. Podmienky vzniku komerénej suburbanizacie v Bratislave

Bratislava ziskala po roku 1989 v ramci spajajicej sa vychodnej a zapadnej
Eur6py vyhodnu geograficka polohu, vd’aka ktorej sa stala vel'mi atraktivnym
miestom na podnikatel’ské zamery (Ondo§ a Korec, 2004). Nielen funkcia hlav-
ného mesta, ale aj vyhodna geograficka poloha prispeli k posilneniu pozicie mes-
ta ako brany pre zahrani¢nych investorov a inovacie. Ekonomické reformy, pri-
vatizacia, priame zahrani¢né investicie (PZI), stabilizacia politickej scény, vstup
do EU a eliminovanie $titnej hranice ako bariéry (vd'aka vstupu krajiny do schen-
genskej zony) prispeli k zvySeniu atraktivity regionu Bratislava pre rozsiahle



463

(nadregionalne) investicie. Z hladiska zahrani¢nych investicii maju najvacsi
podiel na transformacii zdzemia Bratislavy najmé investicie do automobilovej
vyroby. Investicie spolocnosti Volkswagen a PSA Peugeot Citroén prispeli k lo-
kalizacii viacerych vyrobnych a logistickych prevadzok napojenych na vyrobny
proces automobiliek. Prikladom je napriklad lokalizacia vyroby v oblasti auto-
mobilov pri obci Lozorno (Automobilovy priemyselny park Lozorno).

Nedostatok modernych kancelarskych a obchodnych kapacit a celkovo pod-
dimenzovana urovei sluzieb mesta viedli k intenzivnej nebytovej vystavbe, ktora
sa stala rozhodujucou zlozkou stavebného rozvoja centralnej ¢asti mesta. Bariéry
architektonickej tvorby z obdobia socializmu boli nahradené takmer neobmedze-
nymi moznostami, ktoré viedli k vyraznému roz¢leneniu funkénych, architekto-
nickych a priestorovych aspektov zastavby. NajdolezitejSim impulzom rozvoja
komercénej suburbanizacie v zazemi Bratislavy bol nepochybne prichod nadna-
rodnych obchodnych retazcov (prvy hypermarket bol vybudovany v roku 1999
na okraji Petrzalky v OC Danubia). Tie spociatku vyuzili voI'né plochy v ramci
SirSieho centra mesta (vnutorného mesta) a neskorSie zaujali pozicie na okraji
kompaktne zastavaného mesta v blizkosti vel’kych dopravnych krizovatiek. Nové
obchodné zony, ako napriklad Centrum Danubia v Petrzalke ¢i Avion schopping
park v Ruzinove su prvkom suplujicim nedostato¢né vybavenie centralnych zon
a obytnych Stvrti kompaktného mesta, ale aj novych rezidenénych §tvrti v subur-
bannej zone (Gremlica, 2002).

Ostatné desatroCie prinieslo nebyvaly narast maloobchodnych prevadzok
a sluzieb rozmanitého druhu. Predovsetkym vo vnitornom meste doslo k vyraz-
nému zvySovaniu podielu ploch komerénych aktivit na ukor nekomerénych
a ekonomicky menej vynosnych (byvanie, kultura, skolstvo a pod.). Tento proces
sa zvykne oznacovat’ ako komercionalizacia (Matlovi¢, 2001). S narastajucou
intenzitou komercnych aktivit v centre mesta sa pozornost’ investorov upriamila
aj na staré priemyselné aredly (tzv. brownfields). Prikladom tspesnej revitaliza-
cie pdvodne priemyselného aredlu je nakupné centrum Eurovea.

Nie vSetky nové prevadzky vsak dokéazali najst’ vhodné miesto v ramci exis-
tujicej intraurbannej Struktiry. PredovSetkym prevadzky naro¢né na priestor
(hypermarkety, predajne automobilov, sklady a pod.) zaujali nové pozicie na
okraji zastavaného uizemia mesta, resp. na uzemi obci v tesnom zazemi mesta.
Presun komer¢nych prevadzok mimo kompaktne zastavaného Uzemia mesta
mdzeme oznalit’ za prejav komercnej suburbanizacie. Za jeden z prvych pre-
javov komerc¢nej suburbanizicie mozno povazovat vystavbu hypermarketu
METRO v Ivanke pri Dunaji (v roku 2000). Treba vSak upozornit, Ze rovnako
ako pri posudzovani prejavov reziden¢nej suburbanizacie, nie je jednoduché od
seba odlisit’ procesy prebichajuce v ramci mesta (komercionalizacia) a mimo
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jeho uzemia (komerc¢na suburbanizacia). Za rozhodujuce faktory mozno povazo-
vat’ jednak priestorovi oddelenost’ novych komercénych aktivit od kompaktne
zastavaného Uzemia mesta, ale aj motivy jednotlivych aktérov (Sykora, 2003;
Ouftednicek, 2007).

2. Metédy a data

Zatial’ ¢o rezidencnu suburbanizaciu mozno pomerne detailne sledovat’ pro-
strednictvom demografickych ukazovatelov a vystavby bytovych jednotiek,
presun komercnych aktivit z mesta moéze mat’ rozmanité podoby a formy. Trans-
fer vyrobnych ¢i logistickych prevadzok z mesta sa nemusi realizovat’ vylu¢ne
formou vystavby prevadzky na okraji obce. Vo velkej miere firmy, najmd men-
Sie, vyuzivaju rodinné domy ¢i nevyuzivané pol'nohospodarske druzstva na rea-
lizaciu svojich podnikatel'skych aktivit. Odhalit’ presun konkrétnych prevadzok
je pomerne zlozité a mozné len v lokalnej mierke vyskumu.

V hrubych ¢rtach sa vSak o rozsahu a intenzite komercnej suburbanizécie
mozno dozvediet’ prostrednictvom sledovania zmien v poéte a zamerani podni-
katel'skych subjektov prostrednictvom Registra ekonomickych subjektov,” evido-
vaného Statistickym tiradom SR. Napriek detailnosti tejto databazy a jej mesaé-
nej aktualizacii je potrebné upozornit’ aj na jej obmedzenia. Tym najddlezitejSim
je, ze evidencia podnikatel'ského subjektu sa nemusi zhodovat’ s jeho priestoro-
vou lokalizaciou, resp. nezohl'adiiuje lokalizaciu inych prevadzok, okrem prav-
neho sidla subjektu. Prostrednictvom tejto databazy teda nie je mozné zachytit
siet’” dcérskych prevadzok a prevadzok v ramci jedného (maloobchodného) re-
tazca. Vzhl'adom na ekonomicky potencial obchodnych retazcov je toto obme-
dzenie pomerne vyznamné.

Suburbanizacia zasahuje r6znou mierou intenzity Siroké zazemie Bratislavy
(Sveda, 2010), preto je potrebné sledovat’ procesy suburbanizacie v takom prie-
store, ktorého konstrukcia je odrazom zlozitych priestorovych a funkénych vzt'a-
hov medzi mestom a jeho zazemim. V slovenskom prostredi takuto podmienku
spifiaju funkéné mestské regiony vyélenené Bezakom (2000) na zaklade kon-
cepcie dennych urbannych systémov. Primestsky region Bratislavy je na ucely

% Tento register obsahuje fyzické, pravnické osoby a neziskové organizacie. Do kategorie
podnikatel'skych subjektov patria akciové spolocnosti, spol. s r. 0, komanditné spolo¢nosti, verejné
obchodné spolo¢nosti, druzstva, Statne podniky a zahrani¢né subjekty. Zdrojom udajov si: Ob-
chodny register SR, Zivnostensky register SR, neziskové organizacie evidované na MV SR a sub-
jekty evidované SU SR. Databéza je vytvarana pre vlastné potreby Statistického uradu SR a nemu-
si obsahovat’ vietky subjekty zapisané v OR SR a ZR SR. Register sa aktualizuje mesaéne. K junu
2009 obsahovala okolo 740 000 subjektov. Vzhl'adom na zachovanie kompatibility dat sme pouzili
triedenie podla OKEC platné do 31. 12. 2007.
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analyzy stotozneny s funkénym mestskym regionom (d’alej FMR), ktory tvoria
okresy Pezinok, Malacky, Senec a niektoré obce okresov Dunajska Streda, Ga-
lanta a Senica (spolu 108 obci).

3. Prejavy komerénej suburbanizacie v zmene poétu
podnikatelskych subjektov

Dynamika a priestorova variabilita prejavov komer¢nej suburbanizacie su pre
jednotlivé odvetvia hospodarstva odlisné. Tabul'ka 1 a obrazok 1 dokumentuji
vysledky analyzy databazy podnikatel'skych subjektov v rokoch 2001 — 2009.
Vo vseobecnosti mozno konstatovat’, ze od roku 2003 pocet podnikatel'skych
subjektov pre vSetky odvetvia hospodarstva v analyzovanom regione mal vzo-
stupny trend a v porovnani s rokom 2001 vzrastol o 56 %. Celkovo sa v sledo-
vanom obdobi zvysil pocet podnikatel'skych subjektov v regione o vysSe 26 tis.
Takyto enormny narast odraza nielen hospodarsky rast regionu, ale aj narast
sukromného podnikania ako fenoménu transformujucej sa postsocialistickej spo-
lo¢nosti (Némec, 2001; Jurickova, 2001). Najviac sa rozrastol pocet subjektov
v kategorii obchodné sluzby (10 898 subjektov; 284 %), najnizsi relativny pri-
rastok zaznamenala kategoria priemyselnych ¢innosti (1 152 subjektov; 66 %).
V odvetvi maloobchodného a vel’koobchodného predaja to bolo 4 700 subjektov,
¢o predstavuje prirastok 52 %.

Tabulkal

Prirastok podnikatel’skych subjektov vo vybranych kategériach OKEC vo FMR
Bratislava v obdobi 2001 — 2009

Kategéria OKEC Prirastok medzi rokmi 2001 — 2009
abs. %
Pol'nohospodarstvo, polovnictvo a lesné hospodarstvo 145 88.96
Priemyselna vyroba 1152 66.17
Stavebnictvo 1155 99.14
Velkoobchod a maloobchod, oprava motorovych vozidiel, 3883 40,84
motocyklov a spotrebného tovaru ’
Hotely a reStauracie 922 206.26
Nehnutel’nosti, prendjom a obchodné ¢innosti 15930 287.60
Skolstvo 365 384.21
Zdravotnictvo a socialna starostlivost’ 633 959.09
Ostatné spolocenské, socialne a osobné sluzby 865 206.94
Ostatné kategorie spolu 1292 129.32
SPOLU 26 342 X

Pramen: Register ekonomickych subjektov SR (2011); vlastné vypocty.

Prirastok podnikatel’skych subjektov v regione v§ak nemozno povazovat’ z prie-
storového hladiska za rovnomerny. Ich priestorové rozloZenie vazené poctom
obyvatelov znazoriiuje obrazok 2. Okrem bratislavskych mestskych casti dosiahli
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v analyzovanom regione najvacsi prirastok predovsetkym mesta v zazemi Brati-
slavy. Mesta Stupava, Senec, Pezinok a Samorin zaznamenali v ostatnom desat-
ro¢i nielen znacny prirastok poctu podnikatel'skych subjektov, ale aj rozsirenie
ich diverzity o aktivity, ktoré s typické skor pre vel'ké mesta (napr. ¢innosti
v oblasti nehnutel'nosti a prenajmu, pocitacové ¢innosti a pod.) Tieto mestd tak
profituju z polohy v blizkosti Bratislavy, ked’ poskytuji priestor na podnikatel’-
ské aktivity zavislé od trhu jadrového mesta.

Obrazok 1
Vyvoj poctu podnikatel’skych subjektov v rokoch 2001 — 2009 vo FMS Bratislava
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® Podnikatelskeé subjekty spolu @ Maloobchod a velkoobchod

Pramen: Register ekonomickych subjektov SR (2011).

Rozvoj podnikania mozno sledovat’ aj vo fyzickych premenach najmé cen-
tralnych Casti obci, kde sa povodna reziden¢na funkcia nahradzuje mensimi pod-
nikatel'skymi prevadzkami. Prikladom méze byt lokalita Mdst v meste Stupava,
ktora predstavuje pévodne samostatnii obec, tvorenu zastavbou starych domov
popri hlavnej ceste spajajucej Stupavu s Bratislavou. V sucasnosti je priblizne
tretina domov premenena na maloobchodné prevadzky, servis, realitné kancela-
rie a pod. Z hl'adiska percepcie pévodnych obyvatelov mozno narast poctu ob-
chodnych prevadzok vnimat’ ako vyrazny zasah do charakteru obce. Na rozdiel
od rezidenénej vystavby, ktora sa ¢asto realizuje na okraji obce a jej obyvatelia
vyuzivaju obec len ako ,,spaliiu”, nové sidla firiem prinasaji l'udské aktivity
a tlak na dopravnu infrastrukturu. Spomedzi vidieckych obci najvacsi relativny
prirastok podnikatel'skych subjektov vo vsetkych odvetviach hospodarstva do-
siahli obce Marianka, Rovinka a Ivanka pri Dunaji. Aj ked’ v tychto obciach
nevznikla ziadna velka vyrobna ¢i logisticka prevadzka, miesto na podnikanie tu
nasiel v uplynulom desatroci velky pocet mensich podnikatel'skych prevadzok.
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Obrazok 2
Prirastok poctu podnikatel’skych subjektov vo FMR Bratislava v obdobi 2001 — 2009

Prirastok poétu podnikatelskych
subjektov v obdobi 2001-2009
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Vysvetlivky k mape: FMR Bratislava: 1 Staré Mesto, 2 Podunajské Biskupice, 3 Ruzinov, 4 Vrakuna, 5 Nové
Mesto, 6 Raca, 7 Vajnory, 8 Devinska Nova Ves, 9 Dubravka, 10 Karlova Ves, 11 Devin, 12 Lamag, 13 Zahor-
ska Bystrica, 14 Cunovo, 15 Jarovce, 16 Petrzalka, 17 Rusovee, 18 Malé Levare, 19 Plavecké Podhradie,
20 Plavecky Mikulas, 21 Rohoznik, 22 Solosnica, 23 Studienka, 24 Velké Levare, 25 Zavod, 26 Borinka,
27 Gajary, 28 Jablonové, 29 Jakubov, 30 KostoliSte, 31 Kuchynia, 32 Lab, 33 Lozorno, 34 Malacky, 35 Ma-
rianka, 36 Pernek, 37 Plavecky Stvrtok, 38 Stupava, 39 Suchohrad, 40 Vysoka pri Morave, 41 Zahorska Ves,
42 Zohor, 43 Bahoti, 44 Budmerice, 45 Casta, 46 Dol’any, 47 Dubova, 48 Jablonec, 49 Svity Jur, 50 Limbach,
51 Modra, 52 Pezinok, 53 Pila, 54 Slovensky Grob, 55 Senkvice, 56 Stefanova, 57 Vininé, 58 Vinosady,
59 Vistuk, 60 Boldog, 61 Hruba Borsa, 62 Hruby Siir, 63 Hurbanova Ves, 64 Kostolna pri Dunaji, 65 Kralova
pri Senci, 66 Reca, 67 Bernolakovo, 68 Blatné, 69 Cataj, 70 Hamuliakovo, 71 Chorvatsky Grob, 72 Ivanka pri
Dunaji, 73 Kalinkovo, 74 Malinovo, 75 Miloslavov, 76 Most pri Bratislave, 77 Nova Dedinka, 78 Rovinka,
79 Senec, 80 Tomasov, 81 Turen, 82 Velky Biel, 83 Vlky, 84 Dunajska Luzna, 85 Igram, 86 Kaplna, 87 Zale-
sie, 88 Ba¢, 89 Blahova, 90 Blatna na Ostrove, 91 Cakany, 92 Dobrohost’, 93 Horny Bar, 94 Hubice, 95 Hviez-
doslavov, 96 Janiky, 97 Kvetoslavov, 98 Lehnice, 99 Mierovo, 100 Novy Zivot, 101 Oldza, 102 Rohovce,
103 Samorin, 104 Stvrtok na Ostrove, 105 Trnévka, 106 Velka Paka, 107 Vojka nad Dunajom, 108 Zlat¢ Klasy,
109 Bodiky, 110 Bellova Ves, 111 Macov, 112 Cenkovce, 113 Kyselica, 114 Janovce, 115 Jelka, 116 Pusté
Urany, 117 Velky Grob, 118 Bilkove Humence, 119 Borsky Svity Jur, 120 Kuklov, 121 Laksarska Nova Ves,
122 Moravsky Svity Jan, 123 Plavecky Peter, 124 Sekule.

Pramein: Register ekonomickych subjektov SR (2011); vlastné vypocty.



Obrazok 3
Zmena po¢tu podnikatelskych subjektov vo vybranych kategériach OKEC vo FMR Bratislava v obdobi 2001 — 2009
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Pramen: Register ekonomickych subjektov SR (2011); vlastné vypocty.
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Pri detailnejSom pohlade na Struktiru podnikatel'skych subjektov (obr. 3)
mozno pozorovat’ niekol’ko zaujimavych tendencii v zmenach Struktury a zame-
rani firiem v zazemi Bratislavy. Najmenej progresivnou oblastou ¢innosti bola
skupina pol'nohospodarskych subjektov. VySe polovica obci (55 %) zaznamenala
stagnaciu, resp. Ubytok v pocte pol'nohospodarsky zameranych podnikatel'skych
subjektov.

Na druhej strane najdynamickejSou oblast'ou podnikania bola oblast’ nehnu-
telnosti, prendjmu a obchodnych ¢innosti. Predovsetkym kategoria ,,iné obchodné
sluzby* zaznamenala vyrazny narast v celom regione, no hlavne v mestach Stu-
pava, Malacky, Senec, Pezinok a Samorin. Nemenej vyrazny bol narast malo-
obchodnych a velkoobchodnych prevadzok, ktory bol najintenzivnej$i v obciach
v tesnom susedstve s Bratislavou (Zahorska Bystrica, Ivanka pri Dunaji), ako aj
vo vSetkych mestach skimaného regionu. V odvetvi maloobchod a obchod doslo
v regione k celkovému prirastku podnikatel'skych subjektov o 52 %. Tento pri-
rastok bol priestorovo heterogénny, pricom 39,5 % vsetkych obci zaznamenalo
nadpriemerny rast poctu subjektov.

Vo vSeobecnosti mozno konstatovat’, ze suburbaniza¢né procesy sa v nie-
ktorych obciach regionu neprejavuju len prostrednictvom vystavby rezidencnych
lokalit, ale aj rozSirovanim a diverzifikaciou podnikatel'skych aktivit. Na druhej
strane, najmenej intenzivny bol rast podnikatel'skych aktivit v okrajovych ob-
ciach funkéného mestského regionu, a to najmai v tych, ktoré sa nachadzaju mi-
mo hlavnych dopravnych koridorov vychadzajucich z mesta (dialnica D1, D2
a cesta 1/63). Ide o vzdialenejSie podmalokarpatské obce a obce v juhovychodnej
Casti regionu. V pripade obchodnych prevadzok bol narast najintenzivnejsi v ob-
ciach v tesnom kontakte s Bratislavou (Zahorska Bystrica, Ivanka pri Dunaji)
a taktiez vo vSetkych mestach v analyzovanom regione.

Z priestorového usporiadania sledovaného ukazovatela je mozné sledovat
zéavislost medzi prirastkom poctu podnikatel'skych subjektov a vzdialenostou
od jadrového mesta. Na grafe (obr. 4) mozno pozorovat znizovanie prirastku
podnikatel'skych aktivit s narastajucou cestnou vzdialenostou od centra mesta.
Vzdialenost’ od centra mesta je tak kI'uCovym diferenciacnym faktorom podiela-
jucim sa na etablovani novych (resp. presunu existujucich) podnikatel'skych
aktivit. Zaroven znazoriiuje aj rozsah a intenzitu komercnej suburbanizacie v za-
zemi Bratislavy. Zatial' ¢o pri niektorych parcialnych kategoriach podnikatel-
skych subjektov (priemyselna vyroba, zdravotnictvo) bol prirastok pomerne
nerovnomerny a bez hlbsej priestorovej zavislosti, iné kategorie, ako napriklad
hotely a resStauracie, rekreacné Cinnosti, a obchodné Cinnosti, vykazali relativne
silni zavislost’ od polohy k Bratislave s tendenciou najintenzivnejSieho rastu
v tesnom zazemi mesta.
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Obrazok 4

Relativny prirastok poc¢tu podnikatel’skych subjektov v obciach FMR Bratislava
v zavislosti od vzdialenosti od centra Bratislava (2001 — 2009)
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Pozndamka: Zahmuté su aj mestské Casti Bratislavy s prevazne vidieckym charakterom zastavby a priestorovo
oddelené od mesta (Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Jarovce, Rusovee, Cunovo).

Pramein: Register ekonomickych subjektov SR (2011); vlastné vypocty.

Obrazok 5

Vybrané lokality komerc¢nej suburbanizacie v zazemi Bratislavy
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Pramen: Mapové sluzby CORINE Slovakia; vlastny vyskum.
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Uvedena analyza narastu po¢tu podnikatel'skych subjektov nerozliSuje medzi
vel'kostou prevadzok a neumoznuje odhalit’ prave tie prevadzky, ktoré sa vy-
znamnou mierou podiel’aju na premenach fyzického prostredia krajiny v zazemi
Bratislavy. Vyuzitim analyzy zmien v krajinnej pokryvke prostrednictvom data-
bazy CORINE Land Cover a poznatkov z terénneho prieskumu mozno identifi-
kovat’ najvyznamnejsie lokality komercnej suburbanizacie. Ich spolocnym zna-
kom je vystavba na ,,zelenej luke* a lokalizacia v blizkosti dial'ni¢ného koridoru.
Obrazok 5 znazoriuje lokalizaciu vybranych aredlov, ktoré maju znaky komerc-
nej suburbanizacie. Na tomto mieste vSak treba poznamenat’, ze pri definovani
aktérov a objektov komer¢nej suburbanizacie sa nevychadza z exaktne stanove-
nych kritérii, ktoré by jednozna¢ne urcovali, ¢o je a o nie je prejavom komerc-
nej suburbanizacie. Lokalizacia vyrobnych ¢i logistickych arealov v blizkosti mes-
ta nemusi byt len prejavom suburbaniza¢nych procesov, ale aj odrazom vplyvu
nadregionalnych faktorov, ako napriklad dostupnost’ trhov, napojenie na nadna-
rodnu dopravnu siet’ a pod. Sykora (2003) uvadza, ze vyskum prejavov suburba-
nizécie by mal zahfiat’ poznanie motivov aktérov na individualnej urovni a ziste-
nie vSetkych podmienenosti, ktoré viedli k jeho lokalizacii v primestskej zone.
Na zéklade takéhoto pristupu potom mozno vystavbu obchodného centra v bliz-
kosti Bratislavy povazovat’ za prejav (komer¢nej) suburbanizacie, ked’ze jej umiest-
nenie je predovsetkym dosledkom expanzivneho rastu mesta do okolitej vidiec-
kej krajiny. Na druhej strane, realizacia logistického centra obchodného retazca
pri Bratislave nemusi byt jednozna¢ne prejavom suburbanizicie, ale aj dosled-
kom vyhodnej dopravnej polohy vzhl'adom na siet’ obchodnych prevadzok.

4. Prejavy komerénej suburbanizacie v SirSich suvislostiach
nebytovej vystavby

V ostatnych rokoch je pre suburbanne zony charakteristicka vystavba nakup-
nych centier a logistickych arealov. Aj z toho dévodu sa v d’alSej analyze de-
tailnejsie venujeme prave nakupnym centram a logistickym arealom.

4.1. Nakupné centra

Politické zmeny po roku 1989 predstavuju dolezity vyvojovy medznik v slo-
venskom obchode a s zodpovedné za ,,revoluciu® v tomto sektore hospodarstva.
Tieto zmeny mali za nasledok liberalizaciu ekonomického trhu spojenu s priva-
tizdciou a navracanim majetkov pévodnym vlastnikom. Ekonomicka liberali-
zacia bola impulzom na vznik §irokého spektra podnikatel'skych aktivit, pre kto-
ré bol obchod vzhl'adom na deficit, zdedeny z ¢ias socialistického centralneho
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planovania, silno motivujiicim odvetvim. Casto dochadzalo aZ k premotivovaniu,
resp. presyteniu trhu predajnami. Priestorovo neorganizovany prudky rozvoj malo-
obchodnych predajnych jednotiek rdznej organizacnej a velkostnej Struktary
predstavoval zaciatok etapy zvanej atomizdcia maloobchodnej siete.

Za ostatné dve dekady doslo v maloobchode (obchode) na izemi Slovenska
k vyraznym Struktirnym a priestorovym premenam (Fertal'ova, 2005; Lauko, 2006;
Pulpitlova, 2003; Trembosova, 2010). Taktiez sa zmenilo aj spravanie spotrebi-
tel'a (Fertal'ova, 2006; Krizan, Tolmaci a Lauko 2009; Lauko, Krizan a Tolmaci,
2008; Mitrikova, 2008; Viestova, 1996). Postupne slovensky obchod zacali (za-
konite) ovplyviiovat’ procesy ako globalizacia, internacionalizacia, koncentracia
a pod. (Cihovska, 2004; Kita, 2008; Krizan, 2009; Lesakova, 2004). Vietky uve-
dené trendy st dosledkom alebo prejavom globaliza¢nych procesov v europskom
(svetovom) obchode, na ktoré, prirodzene, reaguje aj slovensky obchod. Tieto
procesy priniesli na slovensky trh podstatné zmeny, akymi st budovanie sieti
supermarketov, hypermarketov, diskontnych predajni a pod., pricom neoddeli-
tel'nou stcast'ou slovenského maloobchodu sa stali vel'koplo$né predajne.

Prvy hypermarket na Slovensku nebol otvoreny v hlavnom meste Bratislava, ale
v Nitre 12. 6. 1999 (Tesco). V Bratislave bol prvy hypermarket (7esco) otvoreny v tom
istom roku a prvym obchodnym centrom v Bratislave (na Slovensku) bolo OC Danubia,
otvorené v juni roku 2000. V novembri roku 2000 bolo otvorené prvé nakupno-zabavné
centrum na Slovensku, Polus City Center.

Vo vSeobecnosti mozno analyzované uzemie v suvislosti s lokalizaciou na-
kupnych centier rozdelit’ do dvoch makroregionov. Prvy z nich je samotné mesto
Bratislava (vnutorny makroregion) ako obchodné centrum nadregionalneho vy-
znamu s 19 obchodnymi centrami. V tomto pripade mozno hovorit’ o dvoch sku-
pinach nakupnych centier (NC). Kym NC prvej skupiny su lokalizované v cen-
tralnych (urbannych) c¢astiach mesta v kontexte komercionalizacie, NC druhej
skupiny boli postavené na periférii mesta v kontexte komercnej suburbanizacie.
Tendenciou vyvoja maloobchodu Bratislavy v porovnani s inymi eurdpskymi
alebo svetovymi metropolami je protikladny trend lokalizacie NC (Dudek-Man-
kowska a Krizan, 2010). Kym pre iné¢ metropoly su rozl'ahlé NC charakteristické
pre suburbanne zoény, v Bratislave boli vystavané a niektoré sa v buducnosti
planuju stavat’ v lokalitach blizko centra mesta s vhodnou dostupnost’ou pomo-
cou mestskej hromadnej dopravy. Takymi NC su Eurovea, River Park, Aupark,
Polus City Center, Apollo BC). V pripade tychto nakupnych centier casto do-
chadza k prepojeniu bud’ obchodnej a administrativnej funkcie centra (Aupark,
Eurovea, Apollo BC), alebo obchodnej a obytnej funkcie centra (Cubicon, River
Park, Eurovea). Druhu skupinu predstavuji NC lokalizované na periférii mesta
v blizkosti vyznamnych dopravnych tahov a s prepojenostou na suburbannu
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zonu mesta (OC Galéria, OC Danubia, Avion Shopping Park, Shopping Palace,
Soravia Shopping Park, OC Raca a i.). Z priestorového hl'adiska mozno centrum
mesta (aj vzhladom na planované projekty) povazovat za presytené malo-
obchodnymi jednotkami vo formate NC. Zostavajuce periférne NC st lokalizo-
vané prevazne vo vychodnej Casti mesta. Vyrazne poddimenzovana bola v ne-
davnej minulosti zdpadna Cast’ mesta, kde postavili viaceré obchodné jednotky
(OC Galéria, Storeland, Metro®) a planuju sa d’alsie (Bory Mall, OC Hodoninska
ulica).

Druhy (vonkaj$i) makroregion predstavuje ostatné uzemie FMR (mimo uze-
mia Bratislavy). Tento makroregion mozno priestorovo ¢lenit’ do niekolkych
menSich regionov (severny, vychodny, juzny a zapadny). V severnom regione
ma dominantné postavenie mesto Pezinok. Ako regiondlne centrum obchodu
disponuje dvoma nakupnymi centrami (NC Molo a OC Plus). Kym NC Molo
mozno podla zvolenych kritérii (vzhl'adom na formu, lokalizaciu, charakter pre-
vadzok a nadregionalne pokrytie) povazovat za prejav komercnej suburbani-
zacie, OC Plus lokalizované v centre vzniklo prevazne na zaklade vnutromest-
skych potrieb. V inych lokalitach severného regionu neboli identifikované preja-
vy komer¢nej suburbanizacie na priklade nakupnych centier.

Vo vychodnej asti FMR patri k najstar§im predajnym jednotkam vzniknutym
v procese komercnej suburbanizacie Metro Cash & Carry v Ivanke pri Dunaji.
Radius posobnosti predajne je zamerany na Bratislavu, ako aj vychodnu a juznt
¢ast FMR. Obdobne je mozné hodnotit’ aj d’alsiu obchodnu jednotku tejto spo-
lo¢nosti postavent v mestskej Casti Devinska Nova Ves. Aj ked’ je predajna lo-
kalizovana na izemi mesta, obchodny potencial siaha d’aleko na zapad so snahou
pokryt’ znac¢nll Cast’ Zahoria. Maloobchodné kapacity vychodného regionu vsak
eSte stale nie su naplnené. Sved¢ia o tom zamery investorov, ktori v najblizSich
rokoch planuju postavit’ d’alSie velkometrazne predajné jednotky. K najvacsim
znich (v prvej etape 8 500 m?) bude patrit’ DI-Outlet lokalizovany pri Senci.
Typicky prejav komercnej suburbanizacie vychadza z predpokladu priaznivej
dostupnosti (dialnica D1), akéného radiusu predajne (do 90 min. je predajna
pristupna pre niekol’ko milidnov spotrebitel'ov) a kipnej sily spotrebitel'ov (bra-
tislavsky, trnavsky, nitriansky region, rakuiske a mad’arské pohranicie).

Juzny region FMR Bratislava predstavuje vyznamnu oblast’ reziden¢nej su-
burbanizacie Bratislavy (Sveda, 2011). Na rozvoj nakupnych centier v tomto
regione vplyvaju dva faktory. Obyvatelia regionu su vyrazne naviazani na Brati-
slavu (praca, nakupy, kultura a pod.), pricom suburbanna zoéna sluzia takmer
vyluéne na prenocovanie. Druhym faktorom je menej priazniva dostupnost

3 Aj ked Metro Cash & Carry SR, s. 1. 0., podla klasifikacie International Council of Shopping
Centres (ICSC 2005) nepatri do kategorie nakupnych centier, mozno ho povazovat’ za najvyznam-
nejsiu vel’koobchodnt jednotkou v regione v zmysle prejavu komerénej suburbanizacie.
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a poddimenzovana dopravna infrastruktira. Aj preto rozvoj NC v tejto oblasti
stagnuje. Lokalny aZ regionalny vyznam ma NC Arena v Samorine na spojnici
miest Bratislava a Komarno. V tomto pripade vSak nejde o prejav komercnej
suburbanizicie, ale rozvoj maloobchodnej siete mesta.

V zapadnom regione neboli identifikované znaky komercnej suburbanizacie
na priklade ndkupnych centier. Obyvatelia regionu vyuZzivaju makroregion mesta
Bratislava (priazniva dostupnost’ vzhl'adom na dialnicu D2), aj ked’ stcasné
kapacity NC nepostacuju poziadavkam spotrebitelov v dostatocnej miere. Aj
preto su v tejto Casti FMR, resp. na periférii mesta planované rozsiahle projekty
so snahou pokryt’ spadovi oblast’ Zahorie. V priestore medzi Lamacskou branou
a automobilkou Volkswagen (lokalita Bory) je naplanovana rozsiahla vystavba,
ktorej suc¢astou ma byt aj vel'koplo$né nakupné centrum (Bory Mall). Doteraz boli
v lokalite vybudované len jednoduchsie predajne typu big-box (Baumax, Metro)
a mensSie ndkupné centrum Storeland.

V buducnosti po dokonceni zacatych a planovanych projektov (Bory Mall,
OC Hodoninska, Petrzalka-juh, Twin City) mozno predpokladat’ zaplnenie trhu
predajnami formatu nakupné centrum. V regione bude prekroceny europsky
priemer predajnej plochy a trh bude na isty ¢as nasyteny. Na druhej strane je
potrebné podotknut’, Ze sa za¢ina prejavovat’ aj fenomén mensich obchodnych
centier v suburbannych zénach. Ako priklad mozno uviest OC Monar (3 800 m?)
v rezidenénej $tvrti v lokalite Cierna Voda (obec Chorvatsky Grob). Ked’ze na
trhu rezidencnych suburbii v ostatnych rokoch konkurencia prudko narasta, cie-
lom niektorych developerov je okrem ponuky bytov zabezpecit' obyvatel'om aj
sluzby, ktoré v mnohych lokalitach absentuju.

4.2. Logistické arealy

Pocas prvej polovice transformacného obdobia sa sektor logistiky podiel’al na
stavebnom rozvoji regionu len vo velmi malej miere a do roku 2003 nezazna-
menal vyraznej$iu stavebnu aktivitu. Obdobie do roku 2003 mozno charakteri-
zovat’ predovsetkym mnozstvom rekonstrukeii starSich skladovych a vyrobnych
objektov, ktoré zostali nevyuzité po zruSeni prevadzok vyrobnych podnikov z ob-
dobia socializmu. Aviak byvalé vyrobné arealy len obmedzene spinali naroky na
moderné distribucné prevadzky. Z priestorového hl'adiska sa vystavba logistic-
kych prevadzok v tomto obdobi viazala na existujiice priemyselné aredly v Brati-
slave. V samotnom meste sa v uvodnej etape dobudovali viaceré objekty predo-
vSetkym v Petrzalke (Kopcianska ulica) a mensie skladové priestory pribudli na
vychodnom okraji mesta v okoli Tuhovskej ulice. Rychly rast slovenského hos-
podarstva v ostatnom desatroci vSak priniesol potrebu vybudovania modernych
logistickych centier. Z hl'adiska polohovych a ekonomickych faktorov bol region
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Bratislavy najvhodnejSim priestorom. Blizkost’ zahrani¢nych trhov, vybudovana
dialni¢na infrastruktira a silné ekonomické zazemie prispeli k dynamickému
rastu tohto odvetvia. Dynamika vystavby logistickych centier v tomto regione
mala od roku 2003 stipajucu tendenciu s vrcholom objemu vystavby v rokoch
2008 —2010.

Priblizne do roku 2003 sa skladovacie kapacity nachadzali predovsetkym na
uzemi Bratislavy. Ich priestorové rozlozenie moézeme charakterizovat’ tromi
hlavnymi regiéonmi koncentracie (vychodny, juzny, zapadny).

Vychodny region (MC Ruzinov, Nové Mesto, Vajnory) je priamo naviazany
na dialni¢ny t'ah D1. V tejto Casti sa nachadza najvacsie mnozstvo skladovych
objektov, pricom pristup sa zna¢ne zlepsil dobudovanim dial'ni¢ného obchvatu
v zoéne Vajnory — Pristavny most v roku 2002. Sklady pochédzajuce z obdobia 50.
az 80. rokov dvadsiateho storocia su lokalizované najmai v okoli Seneckej cesty.

Juzny region (MC Petrzalka). Ide najmi o lokalitu v okoli Kopéianskej ulice,
kde su situované aj colné sklady, ktora je dopravne naviazana na dialni¢ny t'ah
D2 v smere na Gyor a D4 (A6) v smere na Vieden.

Zapadny region (MC Devinska Nova Ves, Lama¢) mal zagiatkom uplynulej
dekady najmensi skladovy potencial. Jeho vyznam vSak zacal stipat’ hlavne
vd’aka pritomnosti zavodu Volkswagen Slovakia. Region je naviazany na dial-
ni¢ny tah D2 Brno — Praha. Tato oblast’ disponovala do roku 2002 zatial’ najmo-
dernej$imi skladmi a vyrobnymi priestormi na tizemi Bratislavy.

V dalsej etape sa rozvoj logistickych arealov presunul mimo uzemia Brati-
slavy. Potreba rozsiahlych volnych ploch a efektivneho napojenia na cestnt
infraStruktiru sustredila vznik modernych logistickych centier do dvoch lokalit:
Senec a Lozorno — Malacky.

Z hladiska velkosti je v suc¢asnosti na Slovensku najvacsim logistickym re-
giénom zona v okoli mesta Senec. V blizkosti dial'ni¢ného zjazdu a len 20 km od
Bratislavy vznikol v priebehu rokov 2004 — 2010 rozsiahly logisticky komplex,
ktory tvori niekol'’ko samostatnych projektov. Medzi najvacsie patri Senec Cargo
Center so 45 000 m? logistickej a skladovacej plochy, Parkridge Distribution Park
Bratislava (83 000 m?®) a Bratislava Logistics Park (65 000 m®). Kazdy areal
pritom tvori len Cast’ niekol'ko stohektarovej plochy zony, takze rezervy na dal-
Sie rozSirovanie su znacné. Okrem tychto prevadzok distribu¢ny sklad v Senci
maju aj niektoré nadnarodné maloobchodné ret’azce, ako napriklad Billa a Tesco.
V SirSom priestore dial'nice D1 vznikli este tri vdcsie projekty. V roku 2005 bola
dokoncena vystavba logistického centra Bratislava Raca I, 1l s celkovou prena-
jimatelnou plochou 69 000 m?, na okraji mesta Sviity Jur bol vybudovany logis-
ticky park (31 500 m*) a medzi Vajnormi a Ivankou pri Dunaji vznikol mensi
logisticky areal (18 000 m?).
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Uzemie v okoli dialnice D2 je druhou oblastou, kde sa rychlo rozvija vystav-
ba logistickych parkov a centier. KI'ucovu ulohu zohrali najmé investicie auto-
mobilky Volkswagen v mestskej Casti Devinska Nova Ves, ktoré podnietili vznik
viacerych prevadzok v oblasti automobilky. Zac¢iatkom minulého desatrocCia bol
v priestore byvalej tehelne vybudovany logisticko-montazny areal pre dodavate-
Fov zavodu s vimerou 80 000 m*. V tomto areali naili priestor prevazne nemecki
investori, ktori systémom just-in-time priebezne zasobuju prilahly automobilovy
zavod. Neskor pri obci Lozorno vznikli priemyselné a skladovacie arealy so zame-
ranim na vyrobu automobilovych komponentov pod nazvom Auto Logistic Park
Slovakia (90 000 m?). Dalsim logistickym aredlom Zahoria sa stal WestPoint
Park, ktory je lokalizovany pri dialni¢énom zjazde Lozorno. Projekt zahina Styri
haly, ktoré vytvaraji skladovaciu plochu o velkosti 85 000 m>. Ned’aleko obce
Plavecky Stvrtok pri dialnici D2 sa uz desatroéie buduje priemyselny park
Eurovalley. Na byvalych pozemkoch vojenského obvodu s celkovou plochou
cca 1 200 hektarov maji podla planov investora okrem technologickych a vy-
skumnych firiem najst’ priestor aj vacsi priemyselni vyrobcovia. Tento priemysel-
ny park tvori niekol’ko samostatnych zon, ktoré sa tahaju v priestore od Lozorna
az po Malacky. V stcasnosti sa vyuziva len mald Cast’ tohto priestoru. Svoje
distribu¢né centrum pre strednu Eurdpu si v fiom napriklad zriadili Whirlpool
a Mobelix. Vo vystavbe (rok 2011) je distribu¢né centrum VGP Park pri meste
Malacky s projektovanou kapacitou 88 000 m’.

V d’alSom obdobi mozno ocakavat’ pokracujici rast nadregionalnych logistic-
kych centier, ktorych stimulom rozvoja je najmi nizSia cena za prenajom ploch.
Podra tdajov spolo¢nosti CBRE st ceny prenajmov v objektoch na priemyselné
vyuzitie v Bratislave vyrazne nizSie ako v ostatnych krajinach V4 alebo vo Viedni.
Najvyssiu cenovu uroven dosahuju spomedzi porovnavanych miest Budapest
a VarSava, a to 6,60; resp. 6,40 eur/m*/mesiac. Na Slovensku to je v priemere len
3,00 — 4,50 eur/m*/mesiac. Developeri pravdepodobne obmedzia vystavbu $pe-
kulativnych budov a zameraju sa na budovania skladov na mieru najomcov
(built-to-suite). V pripade, ak dojde k realizacii projektov, oCakavame, ze vy-
stavba novych centier sa bude koncentrovat’ nad’alej do oblasti lokalit Lozorno —
Malacky a Senec.

5. Diskusia a zaver

Komer¢na suburbanizacia zahiiia procesy, ktorych spoloénym menovatel'om
je presun nereziden¢nych aktivit do zazemia mesta. Vzhl'adom na vel'mi rozma-
nity charakter tychto aktivit (maloobchod, vyroba, logistika, vyskum a vyvoj) je
analyza rozsahu a intenzity komercnej suburbanizacie v Bratislave nesmierne
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zlozita. Je v8ak zrejmé, Ze v stiCasnosti rozsahom a intenzitou zaostava za rezi-
dencnou suburbanizaciou (Sveda, 2011). Komeréni suburbanizaciu reprezentuje
predovsetkym vystavba logistickych centier, ktorym dominuji lokality v Senci
a Lozorne. Medzi tie najrozsiahlejSie patri logisticky park Westpoint pri obci
Lozorno a logisticky park Senec Cargo Center. Oba projekty zaberaju desiatky
hektarov a su situované v tesnej blizkosti dial'nice D2, resp. D1. Lokalizacia
tychto centier vSak nie je vyhradne produktom expanzie mesta do vidieckej kra-
jiny (komercnej suburbanizacie), ale aj dosledkom nadregionalnych faktorov
(blizkost’ hranic, poloha v ramci dialni¢nej siete, nizSie prevadzkové naklady
oproti okolitym krajindm a iné). Niektoré projekty (napr. Storeland Lamac, Metro
— Ivanka pri Dunaji) maju znaky komercnej suburbanizacie (priestorova odde-
lenost’ od mesta, vystavba na ,,zelenej luke* a pod.), su to v§ak mensSie projekty
z velkej Casti integrované do mestskej maloobchodnej siete. Naopak, vel'ké pro-
jekty ndkupnych komplexov boli lokalizované v priestore SirSieho centra mesta,
kde vyuzili staré priemyselné arealy (Furovea) ¢i vicSie nezastavané plochy
(Aupark, Polus City Center). Nakupné centra s komplexmi hypermarketov, na-
kupnych galérii, zdbavnych a stravovacich zariadeni na vol'nych plochach zasta-
vanych casti miest alebo v bezprostrednom susedstve zastavaného uzemia mo-
zeme povazovat’ za prejav komercionalizacie (Matlovic, 2001).

Prejavom komer¢nej suburbanizacie v zdzemi Bratislavy su najmid mensie
prevadzky vyuzivajuce nizSie prevadzkové naklady mimo mesta. Ich narast Cias-
tocne zachytava databaza Registra ekonomickych subjektov SR. Z analyzy tejto
databazy vyplyva enormny narast poctu podnikatel'skych subjektov v Sirokom
zazemi Bratislavy, najmé vSak v oblasti obchodnych ¢innosti a maloobchodného
predaja. Komer¢na suburbanizicia sa tak v zdzemi Bratislavy prejavuje najmi
prostrednictvom presunu mensich podnikatel'skych aktivit. Vo vSeobecnosti do-
chadza k narastu poctu podnikatel'skych subjektov, najmé v tesnom zazemi mes-
ta. Vzdialenost’ od centra mesta tak mozno povazovat’ za kliovy diferenciaény
faktor. Dominancia jadrovej Casti Bratislavy z hladiska poctu ekonomickych
subjektov je vSak stale vel'mi vyrazna, aj ked’ jej podiel na celkovom pocte sub-
jektov v regione pocas sledovaného obdobia 2001 — 2009 mierne klesol (-1,85 %).
VysSia dynamika ndrastu podnikatel'skych subjektov v zadzemi mesta (narast
0266 %) vsak mdze naznaCovat potencidlny presun taziska nerezidencnych
aktivit v budicnosti.

Pri porovnani s okolitymi metropolami stredoeuropskeho regionu (Praha,
Varsava, Vieden, Budapest, pripadne Tallinn), v zazemi Bratislavy dosial’ ne-
vznikli rozsiahle nakupno-zabavné centra lokalizované mimo uzemia mesta. Pri
porovnani rozsahu a intenzity komercnej suburbanizacie v prostredi vel’kych post-
socialistickych miest (Leetmaa a Tammaru, 2007; Sykora a Oufednic¢ek, 2007;
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Timar a Varadi, 2001) mozno hodnotit’ prejavy tohto procesu ako relativne nevy-
razné a charakteristické mensim ploSnym rozsahom. Medzi pri¢iny podiel’ajuce
sa na tlmeni prejavov komer¢nej suburbanizacie mozno zaradit’ nasledovné:

e neuzavreta sidelna Struktara pontkajuca vol'né plochy v ramci SirSieho cen-
tra mesta,

e zaostavanie komplexného rozvoja mesta v dosledku stagnacie pocas nesta-
bilnej politickej a ekonomickej situacie v 90. rokoch dvadsiateho storocia,

¢ neskoré dobudovanie nadregionalnej infrastruktary (dialni¢ny obchvat mes-
ta, tunel Sitina, napojenie na medzindrodnu dial'ni¢na siet),

e hrani¢na poloha mesta v blizkosti konkurujucich metropol (Vieden, Bmo, Gydr),

e mensSia populac¢na velkost’ mestského regionu a z toho vyplyvajica aj men-
Sia velkost’ regionalneho trhu.

Na dynamizaciu (resp. utlmovanie) prejavov komerénej suburbanizacie vSak
bude posobit’ viacero faktorov (makroekonomicky rozvoj krajiny, vyvoj cien
prenajmov kancelarskych a obchodnych priestorov v Bratislave, realizacie vel-
kych projektov dopravnej infrastruktiry, zvysena legislativna ochrana polno-
hospodarskej pddy a pod.), ktorych vplyv sa da len tazko predikovat’.
zony v ramci rezidencnej suburbanizacie, resp. pre regiony s vhodnou dopravnou
dostupnost’ou v ramci komer¢nej suburbanizacie. Mozno vychadzat’ z poznatkov
stadii v USA, kde vyraznejsi rozmach suburbii zacal po druhej svetovej vojne
a nasledne bol identifikovany progresivnejsi narast maloobchodu (merany viace-
rymi premennymi) v suburbannych zénach ako v centre mesta (Tarver, 1957;
Dawson, 1974). V tomto kontexte mozno hovorit’ o dencentralizaénych trendoch
v smere centrum — suburbanna zéna. Intenzivne sa komer¢na suburbanizacia pre-
javuje v maloobchode, nazyvanej aj ako suburbanizacia maloobchodu v zmysle
dolezitého procesu ekonomickej decentralizacie (Clapson, 2003, s. 29 — 39). Na-
opak, suburbanne zény mozno teda stotoznovat’ s ekonomickou centralizaciou
(Phelps, 2010). Vysledky analyz potvrdzuju prejavy tychto trendov aj v zazemi
Bratislavy. Mozno hovorit’ o inicialnej faze tohto decentralizatného procesu
(Pauhofova, 2004), pricom v buducnosti je mozné predpokladat’ progres. Treba
vSak prihliadat’ na zreteI'né procesy komercionalizicie v centre mesta, ktoré¢ mo-
7zu vyrazne ovplyvnit komeréni suburbanizaciu maloobchodu. Celkovo vSak
mozno ocakavat’ decentralizaciu a diferenciaciu hospodarskych aktivit v zazemi
mesta v kontexte komercnej suburbanizacie v §irSom zmysle slova, resp. suburba-
nizaciu maloobchodu, suburbanizaciu priemyslu, suburbanizaciu logistiky a pod.
v uzSom zmysle slova.

Mozno sthlasit’ so sentenciou Sykoru (2003, s. 228), Ze suburbanizacia meni
Struktiru osidlenia v dlhodobej perspektive. Dosledky takychto premien sa buda
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prejavovat’ postupne a ich spéatny vplyv na spolo¢nost’ bude naberat’ na vyzname
s narastajicou kumulaciou ciastkovych procesov. A prave narast podnikatel-
skych subjektov v roznych odvetviach hospodarstva mozno povazovat’ za Ciast-
kovy proces (komercnej) suburbanizacie. Taktiez treba podotknut’, Ze komercna
suburbanizicia je silne ovplyvnena regionalnymi $pecifikami s vplyvom na so-
cialno-ekonomické podmienky v regione a aj preto mozno analyzu jej priestoro-
vych aspektov povazovat za relevantnt tému v $irSich akademickych kruhoch.
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